Stadt Plochingen

Landkreis Esslingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

»Lettendcker - 9. Anderung*
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Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Lettenacker - 9. Anderung* hat folgende

Anlagen, die Bestandteil der Satzung sind:
Teil A - Textliche Festsetzungen mit Anlage
Dem Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften sind beigefligt:

Teil B - Begriindung

Verfahrensvermerke:

Durchflhrung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am
2. Bekanntmachung der Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am
3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
bis
4. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange vom
(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis
5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am

6. In-Kraft-Treten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am

27.04.2021
06.05.2021
16.12.2022
31.01.2023
12.12.2022
31.01.2023
14.05.2024
23.05.2024
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Stadt Plochingen

Landkreis Esslingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

,Lettendcker - 9. Anderung*
Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

A. Texttell

Geltungsbereich:

Die Abgrenzung der 9. Anderung umfasst die im beigefligten Lageplan des Verbandsbauamts
Plochingen vom 15.09.2020 dargestellte Flache, die sich im Bereich des Baugebietes
.Lettenacker |, Teil 1“ befindet. Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lettenécker — 9. Anderung.

I. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane
"Lettenacker |, Teil I" sowie "Lettenacker - 8. Anderung" bleiben durch die 9. Anderung unberihrt
und behalten weiterhin ihre Rechtsglltigkeit. Sollten Teile dieses Bebauungsplanes oder der
gesamte Bebauungsplan als unwirksam erklart werden, so gelten fir den Planbereich die
Festsetzungen der Bebauungsplane "Lettenacker |, Teil |" sowie "Lettenacker - 8. Anderung"
weiterhin. Die Festsetzungen werden lediglich, entsprechend der Bestandssituation in den
verwiesenen Punkten geandert bzw. erganzt und die Rechtsgrundlagen des Baugesetzbuches
und der Baunutzungsverordnung in die aktuelle Fassung Uberflihrt.

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

BauNVO - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6).
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ll. Rechtsgrundlagen dieser 6rtlichen Bauvorschriften sind:
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO

Die weiteren bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
"Lettenacker |, Teil I" sowie die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Lettenacker - 8.
Anderung" bleiben durch die 9. Anderung unberiihrt und behalten weiterhin ihre Rechtsgiiltigkeit.
Sollten Teile dieses Bebauungsplanes oder der gesamte Bebauungsplan als unwirksam erklart
werden, so gelten fir den Planbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane "Lettenacker |,
Teil 1" sowie "Lettenacker - 8. Anderung" weiterhin. Die Festsetzungen werden lediglich,
entsprechend der Bestandssituation in den verwiesenen Punkten geandert bzw. erganzt und die
Landesbauordnung in die aktuelle Rechtsfassung Uberfihrt.

LBO - Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)

In Erganzung hierzu wird folgendes festgesetzt:

1. Gestaltungsvorschriften bzgl.
Aufstockungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1  Dachaufbauten Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzgl.
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO "Dachaufbauten” im Punkt 2.2 des Bebauungsplans
"Lettenacker |, Teil I" sowie Punkt 1.2 der ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans "Lettenacker -

8. And." werden wie folgt erganzt bzw. geandert:

- Bei Gebauden mit mehr als drei Vollgeschossen
sind Dachaufbauten nur in Form von technischen
Einrichtungen zulassig.

- Dachaufbauten sind bei Satteldachgebauden ab
einer Dachneigung von 35° und nur in Form von
Sattel- oder Flachdachgauben zulassig.
Dachaufbauten durfen 2/3 der gesamten
Gebaudebreite nicht Uberschreiten.

- Je Gebaudeeinheit ist nur eine einheitliche
Gaubenform und je Dachflache nur ein Dachaufbau
zulassig.

- Fur die Stellung der Aufstockungsmaflinahmen bei
bestehenden Gebaude entlang der
Lettenackerstral’e sowie bei den Hausgruppen im
Bereich des Geltungsbereiches der 8. Anderung ist
jeweils die, wie in der Anlage markierte
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1.2 Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.3 Gebaudehodhe
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.4 Dachdeckung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.5 Erneuerbare Energien
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Entwurfsstand: 18.04.2023

AulRenfassade der Hauptgebdude aufzunehmen
(mit Verweis auf die Anlage zur Aufstellung
baulichen Anlagen). Damit soll, zum einen ein
einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild und
zum anderen die bestehende StralRenflucht im
Bereich der LettenackerstralRe gewahrleistet
werden. Dies gilt auch fur Ersatz- bzw. Neubauten.

Der Punkt 2.1.1 "Dachform" der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
"Lettenacker |, Teil 1" wird wie folgt geandert:

- Fir Gebaude mit Satteldach ist eine Dachneigung
von 20° bis 40° (Grad) zulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im
Punkt 2.3 "Gebaudehoéhen" des Bebauungsplans
"Lettenacker I, Teil I" wird wie folgt erganzt:

- Die zulassige Gebaudehdhe darf durch die
Errichtung eines Nicht-Vollgeschosses, um maximal
1,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden.

Die ortlichen Bauvorschriften im Punkt 1.3
"Dachdeckung - Flachdach" des Bebauungsplans
"Lettenécker - 8. And." wird wie folgt geéndert und
der Bebauungsplan "Lettenacker I, Teil I" erganzt:

- Die Flachdacher der Aufstockungen sind mit
mindestens extensiver Dachbegriinung anzulegen.
Hierbei ist eine mindestens 10 cm machtige
Substratschicht herzustellen. Bekiesung ist nicht
zulassig.

- Die Restflache der bestehenden Flachdacher der
Hauptgebaudekdrper ist mit Ausnahme von
haustechnischen Anlagen und Dachterrassen
ebenfalls mindestens extensiv zu begrinen.

Die ortlichen Bauvorschriften im Punkt 1.4
"Solaranlagen" des Bebauungsplans "Lettenacker -
8. And." wird wie folgt geandert und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans "Lettenacker |, Teil I" erganzt:
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Photovoltaische und solarthermische Anlagen sind

A .Textteill

mit den folgenden Festsetzungen zuldssig:

Flachdach:

- Je Dachflache sind nur Anlagen mit gleichem

Erscheinungsbild (gleiche Bauart) zulassig.

- Module sind in Felder gleicher Neigung und
Orientierung aufzuteilen.

- Eine Aufstdnderung ist in paralleler Anordnung
vorzunehmen.

- Die HOhe der Anlagenoberkante wird auf max. 1,50
m Uber der Dachhaut begrenzt.
Satteldach:

- Je Dachflache sind nur Anlagen mit gleichem

Erscheinungsbild (gleiche Bauart) zulassig.

- Solaranlagen sind in der Neigung des Daches als
Aufdach- oder Indachanlage auszubilden und in die
Dachflache zu integrieren.

- Mehrere Module sind
zufassen.

- Die Oberkante der Anlage darf den héchsten Punkt
des Daches (First) nicht berschreiten.

- Angelegte
photovoltaischen und solarthermischen Anlagen
kombiniert werden.

Grindacher

in Felder zusammen-

konnen

1.6  AuBere Gestaltung baulicher Die 6rtlichen Bauvorschriften im Punkt 1.5 "AuBere
AufstockungsmaBnahmen Gestaltung baulicher Anlagen" des Bebauungsplan
§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO "Lettenacker und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des

Bebauungsplans "Lettenacker I, Teil I" werden wie
folgt erganzt:

- Die AuRenfassaden der Aufstockungsbauten sind
Holzverkleidungen sind zulassig.
Unzuldssig sind Verkleidungen aus reflektierendem
glanzende
Oberflachen. Zur Vermeidung von Vogelschlag ist

zu verputzen.

Material

glasierte

eine Vollverglasung der Aufstockung unzulassig.

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen 08.11.2022
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Ausfertigung:

Das Bebauungsplanverfahren mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen gemal §§ 1 - 10 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Ubereinstimmung dieser Bebauungsplanénderung und der értlichen Bauvorschriften mit
den Beschlussen des Gemeinderates wird bestatigt.

Plochingen, 16.05.2024 Plochingen, 16.05.2024
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Wolfgang Kissling
Verbandsbaudirektor
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Aufstellung der baulichen Aufstockungsmafnahmen Die Stellung der baulichen Aufstockung ist wie in der Planzeichnung dargestellt einzuhalten
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Verbandsbauamt Plochingen, Schulstrae 5-7, 73207 Plochingen - ur Neubauten.






